ZALACZNIK nr (4) - REGULAMIN BUDYNKU

Regulamin Budynku stanowi integralng czes¢ Umowy najmu Lokalu uzytkowego z dnia [......cccceeeveuernnne. ] do stosowania w
wers;ji z tego dnia i kazdej kolejnej aktualizacji Regulaminu Budynku ogtaszang wg zasad §.15. pkt 2 lit. d) Umowy.
Regulamin Budynku okre$la zasady obowigzujace wszystkich uzytkownikdéw Budynku, w szczegdlnosci Zarzadzajacego
Budynkiem, Najemcdw oraz osoby trzecie, majace wstep do Budynku lub na Powierzchnie Wspélne.

2)

. ZASADY OGOLNE EKSPLOATACJI

Na terenie Budynku lub Powierzchni Wspdinych zabrania si¢ bezwzglednie: wszelkiej dziatalno$ci nielegalnej,

zagrazajacej zyciu lub zdrowiu, dziatalnosci sprzecznej z dobrymi obyczajami lub porzadkiem publicznym, odbywanie

manifestacji, zgromadzen publicznych, agitacji politycznej, kulturowej, obyczajowej, rasowej lub religijnej, emisji

hatasow, emisji nieodpowiednich zapachdw i emisji wszelkich wyziewow, uzywania otwartego ognia, wnoszenia trucizn,

wnoszenia broni, materiatéw tatwopalnych i wybuchowych;

Na terenie Budynku lub Powierzchni Wspélnych zabrania sie za wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych:

a) palenia tytoniu,

b) uzywania czajnikow, grzatek, lodowek, kuchenek elektrycznych, pralek oraz innego podobnego sprzetu
AGD poza miejscami do tego przystosowanymi w strefie powierzchni socjalnych,

Na terenie Budynku lub Powierzchni Wspélnych zabrania si¢ bez zgody Zarzadzajacego:

a) wprowadzania zwierzat,

b) wprowadzania jakich badz pojazdow, za wyjatkiem standardowych wozkéw dzieciecych i wozkdw inwalidzkich,

c) uzywania przeno$nych klimatyzatoréw i grzejnikow elektrycznych, piecykéw lub innych tego rodzaju urzadzen,

d) uzywania maszyn lub urzadzen, ktorych normalna eksploatacja wymaga wiecej niz 0,3 kW mocy dla 1 odbiornika.

Najemcy zobowigzani sg korzysta¢ z Budynku lub Powierzchni Wspdlnych w sposdb zgodny z przeznaczeniem

Budynku oraz konstrukcja pomieszczen, zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego, bez powodowania zaktocen w

korzystaniu z Lokali przez innych Najemcow.

Dzwigki emitowane wewnatrz Lokali nie mogg dociera¢ do innych Lokali i na Powierzchnie Wspodlne.

IIl. DOSTEP do BUDYNKU, DOMOFON, MONITORING, BEZPIECZENSTWO

Najemcy maja dostep do swoich Lokali przez caly czas. Jako godziny standardowe dostepu do budynku (wytacznie w
celach porzadkowych) przyjmuije sie czas od godziny 6 rano do godziny 18 po potudniu tego samego dnia
Miejsca Parkingowe i teren wokét Budynku dostepne sg wytacznie na zasadach opisanych w rozdziale I1l. PARKING;
Ze wzgleddw bezpieczenstwa wprowadza sie w Budynku system kontroli dostepu, zwany dalej BMS, na ktéry sktada
sie domofon, karty i czytniki dostepu do stref dostepu, monitoring oraz klucze do drzwi.
Najemcy w ramach BMS otrzymuja;

a) kod do domofonu uprawniajacy do wejscia na gtowna klatke schodowa,

b) karta i kod monitoringu do strefy przypisanej personalnie Najemcy wewnatrz Budynku,

c) klucze do drzwi zewnetrznych Budynku, do drzwi do strefy przypisanej Najemcy i do drzwi Lokalu Najemcy,

d) system alarmowy z czujnikami antywtamaniowymi, czujnikami p.poz i czujnikami wilgoci.
Najemcy zobowigzani sg chroni¢ prze zgubieniem, zniszczeniem lub dostepem os6b niepowotanych otrzymane klucze,
karty i kody dostepu, a takze zobowigzani sg nie przechowywa¢ razem w jednym miejscu kluczy, kart i kodéw dostepu.
Najemcy zobowigzani sg ponie$¢ w zwigzku z wprowadzeniem BMS opfaty przewidziane w Cenniku do Umowy.
Najemcy wchodzac i wychodzac do przydzielonej im strefy, zobowigzani sg odpowiednio odbezpieczy¢ - zabezpieczyé¢
przydzielonym im kodem system monitoringu. Uzywa sie w tym celu kart dostepu lub klawiatur.
System monitoringu antywtamaniowego uzbraja sie samoczynnie we wszystkich strefach na okres miedzy godz. 18
wieczor do godz. 6 nastepnego dnia rano. W godz. 6 rano do 18 wieczor, system stanie sie nie uzbrojony w okreslonej
strefie od momentu, gdy odigczy go w tej strefie pierwszy wchodzacy do tej strefy uzytkownik. Najemcy pozostajacy
jeszcze w Budynku po godz. 18 wieczorem, zobowigzani sg odbezpieczy¢ strefe w jakiej sie znajduja przydzielonym im
kodem monitoringu.
Najemcy zobowigzani sa zamykac okna swoich Lokali na noc lub na czas dtuzszej niz 1 dzief nieobecnosci w Lokalu.
Zarzadzajacy Budynkiem jest uprawniony do wej$cia do Lokalu i zamkniecia okien, je$li nie zrobit tego Najemca.



10)

Zarzadzajacy Budynkiem ma prawo wyprosi¢ osoby przebywajace w Budynku lub na Powierzchniach Wspdlnych, o ile
nie wykazg one jednoznacznie uprawnienia do przebywania w Budynku lub na Powierzchniach Wspdinych.
Zarzadzajacy Budynkiem ma prawo wstepu do Lokali Najemcdw w okoliczno$ciach nadzwyczajnych z powodu
wystapienia zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia, wytacznie w ramach akcji ratunkowej lub podjecia innych dziatan
majacych na celu usuniecie zagrozenia. Ma takze prawo wstepu w celu zamknigcia okien na noc (jak stanowi ww.
Rozdziat Il pkt 8), a takze prawo wstepu w celu kontroli technicznej na zasadach opisanych w Umowie.

lll. PARKING

Pojazdy parkowa¢ wolno jedynie na Miejscach Parkingowych, w skrécie MP, zgodnie z ich przeznaczeniem, a Migjsc
Parkingowych nie wolno zajmowac na inne cele niz parkowanie pojazdow.

Zarzadzajacy Budynkiem utrwala obraz MP za pomocg kamer.

Rowery parkuje sie wytacznie na stojakach dla roweréw na zewnatrz Budynku. Parkowanie roweréw na stojakach jest
nieodptatne.

[Zarezerwowane Miejsce Parkingowe] — w skrocie ZMP, to MP zapewnione komu$ odptatnie wg Cennika do
wylgcznego korzystania na zarezerwowany czas przez te osobe oraz 0soby przez nig upowaznione,

[Wolne Miejsce Parkingowe] — w skrécie WMP, to MP przeznaczone nieodpfatnie dla oséb odwiedzajacych Budynek,
ktére co do zasady nie majg statego miejsca pracy lub innego uzasadnionego powodu do statego przebywania w
Budynku i ktére pozostawia si¢ do wolnego uzytku na zasadach opisanych w Regulaminie Budynku,

Zarzadzajacy Budynkiem zarzadza MP w ten sposéb, aby co najmniej 50% MP pozostawato WMP. Zarzadzajacy
Budynkiem obowigzany jest ZMP odpowiednio oznaczy¢.

Nie wolno zajmowa¢ WMP dtuzej niz 1 godzine. Pozostawienie pojazdu na WMP ponad 1 godzing uprawnia
Zarzadzajacego Budynkiem do naliczenia opfat wg Cennika za nieuprawnione zajecie MP, a takze do usuniecia
pojazdu na koszt wiasciciela tego pojazdu.

Zarzadzajacy Budynkiem jest uprawniony do usuwania na koszt wiascicieli pojazdy zajmujace ZMP ponad
zarezerwowany czas, WMP ponad 1 godzing oraz pojazdy z terenu wokdt Budynku, ktére nie sg przeznaczone na MP.

IV. SMIECI, MEDIA, KLIMATYZACJA, WENTYLACJA, OGRZEWANIE

Zarzadzajacy Budynkiem jest uprawniony do usuwania jakich badz przedmiotow pozostawionych na Powierzchniach
WspdInych niezgodnie z Regulaminem Budynku.

Najemcy zobowigzani sg utrzymywaé w czystoSci wynajete przez siebie Lokale. Od Najemcéw oczekuje sie
zachowania higieny i schludno$ci wg norm spotecznych ogdlnie przyjetej przy korzystaniu z Powierzchni Wspélnych i
Urzadzen Wspdlnych. Najemcy zobowigzani sg usuwac swoje $mieci i inne odpadki do $mietnika przy Budynku.
Sprzatanie Powierzchni Wspélnych i znajdujacych na nich Urzadzer Wspdlnych zapewnia Zarzadzajacy Budynkiem.
Zarzadzajacy Budynkiem zapewnia utrzymanie zimowe dachu i terenu wokdt Budynku, mycie okien co najmniej dwa
razy do roku oraz wyw6z $mieci ze $mietnika przy Budynku.

Najemcy mogg bez ograniczeni innych niz wynikajace z Umowy, Regulaminu Budynku i Cennika korzysta¢ z energii
elektrycznej , wody, klimatyzacji, wentylacji i ogrzewania. Najemcy majg zapewniony dostep do urzadzen sanitarnych i
socjalnych.

W celu dostepu do sieci Internet i sieci telefonicznej doprowadzanej przewodami do Lokali, Najemcy zobowigzani sg
wykupi¢ abonament u dostawcy wskazanego przez Zarzadzajacego Budynkiem. Natomiast dostep tzw. radiowy
Najemcy mogg zapewni¢ sobie we wiasnym zakresie, o ile anteny, nadajnik i odbiornik umieszcza w granicach
wewnetrznych swojego Lokalu. Najemcy ponoszg odpowiedzialno$¢ w razie naruszenia przez nich jakich badz
przepisdw lub praw 0séb trzecich zwigzanych z korzystaniem z Internetu, telefonii, radia lub telewizji

V. REKLAMY

Zarzadzajacy Budynkiem umieSci nieodptatnie oznaczenie firmy Najemcy przy drzwiach Lokalu, na tablicach
informacyjnych gtéwnej klatki schodowej Budynku, na skrzynce pocztowej i domofonie oraz w miare potrzeby do
oznaczenia ZMP na czas rezerwacji. Zarzadzajacy Budynkiem jest zobowigzany wykorzysta¢ materiaty stowno-
graficzne dostarczone przez Najemce, a Najemca wyraza zgode na wykorzystanie ich zgodnie z zasadami wizualizacji
stosowanej w Budynku.



Najemca jest uprawniony do umieszczenia wtasnego szyldu lub reklam wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych
przez Zarzadzajacego Budynkiem, na zasadach uzgodnionych z Zarzadzajacym Budynkiem oraz za opfatg
przewidziang w Cenniku.

Zastrzega sie, ze okna Budynku nie moga by¢ wykorzystywane w jako witryny wystawowe lub no$niki reklam.
Uzgodnienia z Zarzadzajacym Budynkiem w szczegdlno$ci wymaga techniczna (konstrukcyjna) oraz estetyczna forma
szyldéw lub reklam o jakich mowa wyzej, co nie zwalnia Najemcy z wytacznej odpowiedzialno$ci za niezachowanie
wymaganych norm technicznych lub wymagan prawnych, w tym odpowiedzialnosci za naruszenia praw 0séb trzecich.
Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ swoje szyldy lub reklamy w nalezytym stanie og6lnym oraz sprawnosci
technicznej. Zobowigzany jest usuwaé na biezaco ewentualne zabrudzenia i zapewni¢ naprawe lub wymiane w miare
zuzycia lub w razie awarii i uszkodzen. Po zakoriczeniu czasu na jaki uzgodniono umieszczenie szyldu lub reklam
Najemca zobowigzany jest je usunag, przywracajac wykorzystywane powierzchnie do stanu poprzedniego.
Zarzadzajacy Budynkiem wezwie Najemce do usuniecia zabrudzenia lub wymiany uszkodzonych elementéw lub innych
wad, ktdre naruszajg schludno$¢ i estetyke otoczenia Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonym w wezwaniu,
Zarzadzajacy Budynkiem moze szyld lub reklame usung¢ na koszt Najemcy.

Oznaczenia Najemcy o jakich mowa w pkt 1) rozdzialu V. REKLAMY, utrzymywane sg w porzadku przez
Zarzadzajacego Budynkiem i usuwane przez niego po uptywie okresu na jaki zawarto Umowe.

VI. OPLATY PORZADKOWE

Zasady niniejszego Regulaminu Budynku w Rozdziatach | - V maja na celu zapewnienie uzytkownikom przy korzystaniu
z Budynku oraz Powierzchni Wspdlnych jak najwiekszego komfortu i bezpieczenstwa, przy zastosowaniu mozliwie
najbardziej efektywnych, ekonomicznych rozwigzan. Dlatego nie przestrzeganie opisanych zasad wigze sie albo z
zapewnieniem wypetnienia jaki$§ czynnosci przez inne osoby niz Najemca, do ktérych normalnie te osoby nie bytyby
zobowigzane, albo pokryciem dodatkowych, nie usprawiedliwionych wydatkéw, albo znoszeniem przez inne osoby nie
uprawnionego zachowania Najemcy.
Majac na uwadze okoliczno$ci opisane w ww. pkt 1), ustala sie, ze nizej wymienione naruszenia Regulaminu Budynku
uprawniajq Zarzadzajacego do naliczenia w wysokosci podanej w Cenniku optat porzadkowych, ktére sg optatami za
okreslone zachowanie sie Najemcy:
a) naruszenie zasad ogolnych eksploatacii, poprzez:
- palenie tytoniu w miejscach do tego nie przeznaczonych,
- uzycie czajnikéw, lodowek, kuchenek elektrycznych oraz innego sprzetu AGD poza miejscami do
tego przystosowanymi w strefie powierzchni socjalnych,
- wprowadzenie zwierzat bez zgody Zarzadzajacego,
- wprowadzania jakich badZ pojazdéw, za wyjatkiem wozkéw dzieciecych i wozkdw inwalidzkich,
- uzywania przeno$nych klimatyzatorow i grzejnikdw elektrycznych, piecykéw lub innych tego rodzaju
urzadzen,
- uzywania maszyn lub urzadzen, ktérych normalna eksploatacja wymaga wiecej niz 0,3 kW mocy dla
1 odbiornika.
b) naruszenie zasad bezpieczenistwa, poprzez:
- zniszczenie lub zgubienie kluczy lub karty dostepu albo kodu dostepu,
- uzycie innych kart dostepu lub kodéw dostepu niz indywidualnie przydzielone,
- spowodowanie uruchomienie alarmu lub przyjazdu patroli interwencyjnego w wyniku nie uzbrojenia
lub nie rozbrojenia strefy dostepu,
- nie zamknigcie okna Lokalu na noc lub na czas nieobecnosci diuzszej niz 1 dzien,
c) naruszenie zasad korzystania z parkingu, poprzez:
- zajmowanie MP ponad 1 godzing, bez dokonania rezerwacji ZMP,
- parkowanie na Powierzchniach WspoInych poza wyznaczonymi MP,
d) naruszenie zasad usuwania $mieci lub korzystania z mediéw, klimatyzacji, wentylacji, ogrzewania, poprzez:
- pozostawienie przedmiotéw na Powierzchniach Wsp6inych, niezgodnie z Regulaminem Budynku,
- nie wyrzucanie $mieci z Lokali do $mietnika przy Budynku,
- Umieszczenie przewodu, nadajnika, odbiornika lub anteny telekomunikacyjnej, radiowej lub
telewizyjnej poza granicami zajmowanego Lokalu,



e) naruszenia zasad umieszczania szyldu lub reklam, poprzez
- umieszczenie szyldu lub reklamy w miejscu lub sposéb nie uzgodniony z Wynajmujacym,
- wykorzystanie okna w charakterze witryny sklepowej lub no$nika reklamy,

VIl. OGLASZANIE ZMIAN w REGULAMINIE BUDYNKU

1)  Regulamin Budynku dotacza si¢ do Umowy z Najemca jako Zatgcznik nr (4) w wersji tekstu jednolitego obowigzujacego
w dniu zawarcia Umowy. Najemca potwierdza zapoznanie sie z Regulaminem Budynku w tym dniu.

2) Zmiany Regulaminu Budynku nie sg zmiang Umowy. Zarzgdzajacy Budynkiem wprowadza je za jednostronnym
uprzedzeniem w sposob i w terminie obowigzywania jaki opisuje Umowa.

3) Zarzadzajacy Budynkiem zobowigzany jest na kazde zgtoszenie Najemcy udostepni¢ tekst jednolity aktualnie
obowigzujacej wersji Regulaminu Budynku. Zarzadzajacy Budynkiem moze udostepni¢ tekst jednolity Regulaminu
Budynku do pobrania ze strony internetowe;.

Najemca potwierdza odbiér i zapoznanie si¢ z Regulaminem BudynKu ...............cccocvinininnnencceeeeeees



